KALLELSE

till ordinarie arsstimma, Vistersjons Samfillighetsforening

16april 2023 kl. 10.00
I forsamlingshemmet,
Allegardsvagen 10, Hjarnarp

Valkommen!
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Handlingar till foreningsstadmman
1. Arsredovisningen ér tillganglig pa foreningens hemsida www.vastersjon.se. Dessutom
finns en kopia av arsredovisningen i parmen i klubbhuset.

OBS; P.g.a. att vi fran och med mars 2022 6vergatt till momsredovisning &r de
ekonomiska uppgifterna ej jamforbara mellan 2021 och 2022.

2. Styrelsens framstéllning om solceller samt inkomna motioner ar tillgangliga pa
foreningens hemsida.

Ovrigt beslutsunderlag finns i denna kallelse:

- Forslag till utgifts- och inkomststat

- Debiteringslangd for verksamhetsaret 2024.01.01 — 2024.12.31
- Styrelsens framstéllning och medlemmars motioner

- Valberedningens forslag till styrelse och revisorer

Forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsgrund
Forslaget avser verksamhetsaret 20240101 — 20241231. Beloppen ar inklusive moms. Hur
budgeterade kostnader fordelas redovisas nedan under rubriken debiteringslangd.

BUDGET 2024
Férdelning

Gemens snyckel
Intdkts-/kostnadsslag amt VA/6vr VA OVR Totalt
INTAKTER
Kommunala bidrag -300000" -300 000
Ovr intakter exkl samfallighetsavgift 0" 0
KOSTNADER g 0
Styrelsearvode inkl. soc.avg. 180000 50% 90000 90000" 180 000
Kostnadsersattningar ¥ 5500 50% | 2750 2750" 5500
Forsakring ¥ 60500 50% 30250 30250" 60 500
Revision 15000 50% 7500 7500 15000
HSB administration 73000 50% 36500 36500 73 000
Ovriga administrativa kostnader 22000 50% 11000" 11000" 22000
Avloppsavgift d 715 000 g 715000
El 240 000 290000" 530000
Drift/underhall enligt avtal BG 35000 315000 350000
Stadning klubbhus " 93500" 93 500
* Skog, vagar, diken, stigar " 176 000 " 176 000
* Drift och underhall - VA " 264000 g 264 000
* Drift/underhall pool, byggn, renh. 4 198000 198 000
Storre eller of6rutsedda u-
hallsatgarder 100000 50/50% 50 000 50 000 100 000
AVSKRIVNINGAR 55000 47000 102 000
SUMMA " 1537000 1047500 2584500

* Drift och underhall - utfort av avropade eller upphandlade firmor


http://www.vastersjon.se/

Avsattning till underhalls- och fornyelsefond

Enligt stadgarna ska minst 50 000 kr sattas av arligen till foreningens underhalls- och
fornyelsefond. De arsavgifter som betalas in behéver darfor racka till &ven for denna
avsattning. Vi sparar till framtida kostsamma underhallsatgéarder. Nér sedan en storre
underhallsatgard behover goras, plockar vi ut och anvander dessa fondpengar.

Under ett och samma ar kan foreningen bade satta in och ta ut ur fonden. Vi sétter av en viss
summa varje ar (baserat pa en uppskattning av langsiktiga underhallskostnader), och plockar
ut for det underhall som verkligen gjorts. Ibland blir det mer insatt an uttaget, andra ar
tvirtom. Det blir ett sétt att ”jimna ut” foreningens underhallskostnader mellan éren.

Syftet med avsattningen ar att kunna halla jamnare arsavgifter, da underhallet kan variera
mycket mellan aren. Observera att det som redovisas i balansrakningen i arsredovisningen
under fond for yttre underhall inte &r pengar utan endast bokféringstekniska transaktioner. Det
ar ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga sparade pengar. Féreningens pengar
finns pa tillgangssidan i balansrakningen under posten kassa/bank.

Debiteringsgrund

AZ\:)gZIZt (()\‘/I:rgat‘; (varav VA) 1 ar (2023) Forandring
Tomt (30m3) 4349 2984 1365 3802 547
Fritid (75m3) 6396 2984 3412 5448 948
Permanent min (75m3) 6396 2984 3412 5448 948
Permanent max (175 m3)- ej méatare 10946 2984 7961 9104 1842

*Avgiften ar inklusive moms

Debiteringslangd:

Agare till fastigheterna 2021.12.31

Nybygget 1:20 — 1:44, 1:46 — 1:69 & 1:71.
Lerbackshult 1:10 — 1:131, 6:11 — 6:144, 6:146 — 6:149.
Ugglehult 1:52 — 1:85, 1:88 — 1:94.

Totalt 351 tomtagare.

Samfalllghetsavglften forfaller till betalning 2024.04.30 samt 2024.10.30.
Avgiften fordelas pa vatten och avlopp respektive 6vrig verksamhet.
- Gemensamma kostnader fordelas pd VA respektive ovrig verksamhet efter lamplig
fordelningsnyckel.
- Kostnaden for dvrig verksamhet fordelas lika pa alla fastigheter i samfalligheten.
- Kostnaden for VA fordelas enligt anlaggningsbeslutet utifran vattenforbrukning:
= For tomt berdknas vattenforbrukningen till 30 m3,
= For fritidsboende beraknas vattenforbrukningen till 75 m2,
= FOr permanentboende raknas vattenférbrukningen till:
a) 175 m® om vattenmétare saknas.
b) Uppmitt férbrukning enligt vattenmatare, dock lagst 75 m® och hogst 175 m2.

Fullstandig debiteringslangd for 2024 finns i klubbrummet samt kommer att vara tillganglig
pa arsmotet.



Styrelsens framstallning om att bygga en solcellsanlaggning

Mot bakgrund av bland annat elprisets utveckling pagar en kraftig utbyggnad av
solcellsanlaggningar runt om i landet — i forsta hand troligen for att paverka egna kostnader
men dven fOr att bidra till den totala elforsorjningen.

Historiskt har var samfallighet sammantaget forbrukat ca 160 000 kwh per ar,
vattenproduktionen mindre &n halften, centrumanléggningen svarar for resten av
forbrukningen. Under 2022 har vi vidtagit sparatgarder vilka framst fatt effekt pa
centrumanlaggningens forbrukning. Vi kan fortsétta att pa olika satt spara el med bibehallen
eller utokad tillganglighet. Darfor kan vi prognosticera en forbrukning pa ca 40 000 kwh/ar
for centrumanlaggningen och sammantaget ca 120 000 kwh for hela samfélligheten.

Styrelsens uppfattning ar att en solcellsanldggning for egen férbrukning, ansluten till
centrumanlaggningens abonnemang, skulle fa en positiv effekt pa samfallighetens
elkostnader.

Vi har haft kontakt med foretaget Solotec i Angelholm. En anlédggning som producerar 40 000
kwh/ar kostar for narvarande ca % miljon. En mojlig placering i soderlage &r langs diket norr
om poolen med bdrjan en liten bit fran lilla trappan. Den andra halvan av anlaggningen skulle
kunna placeras séder om stenmuren med bérjan ungefar vid tennisbanan och bort mot
eldstaden — se bild ovan. Utdver anlaggningskostnaden uppstar kostnader for markberedning,
rojning av sly/buskage, eventuell juristkostnad samt for ett nytt anlaggningsbeslut
(Lantmateriet). | ett anlaggningsbeslut redovisas alla anlaggningar som ingar i samfalligheten.

Det finns olika mojligheter att finansiera projektet. Ett satt ar att extradebitera varje medlem
med en 351-del av kostnaden (cirka 2000:- +/- 25%). Ett annat sétt ar att anvanda befintliga
tillgangar och bokfora kostnaden som en investering.

Styrelsens forslag till arsmotet;

a) Att ge styrelsen i uppdrag att géra de utredningar som &r nédvéndiga for att sékerstélla att
det inte finns formella hinder eller nackdelar for en samfallighet att lata bygga en
solcellsanl&dggning. Utredningarna avser bland annat villkor for forsaljning av




overskottsel, skatteeffekter och finansieringsmojligheter.
Resultatet redovisas pa extra stdamma under 2023/2024, dock senast vid arsmaotet 2024.

b) Att, under férutsattning att villkor enligt punkt a) ar uppfyllda, uppdra at styrelsen att géra
en ansOkan hos Lantmateriet om ett nytt anldggningsbeslut som &ven innefattar en
solcellsanlaggning

c) Att, under forutsattning av ett positivt beslut av Lantmateriet, uppdra at styrelsen att vid
arsmote eller extrastimma presentera ett genomarbetat forslag pa en solcellsanlaggning
med en produktionskapacitet pa ca 40 000 kwh,

d) Att eventuella, administrativa kostnader som kan uppsta under 2023/2024 kring den
fortsatta handlaggningen far belasta respektive ars budget samt

e) Att, om arsmote eller extrastimma beslutar att samfalligheten ska bygga en
solcellsanlaggning, ocksa besluta om projektet ska finansieras genom extradebitering eller
genom att anvanda befintliga tillgangar och bokfdra kostnaden som en investering.

Styrelsen for Vastersjons samfallighetsforening

Medlemmars motioner till arsstamman 2023

Motion 1
Motion till Vastersjons Samfallighetsforenings arsstimma 2023 angaende investering i en

solcellsanlaggning
Med anledning av den nuvarande elprisnivan kan en investering i en solcellsanlaggning med majlighet att sélja
overproduktion av el troligen fa en positiv effekt pd samfallighetens kostnader framéver.

Styrelsen har gjort en forsta 6vergripande undersékning och har funnit att den lampligaste platsen for
anldaggningen ar vid centrumanléggningen och med anslutning till dess elabonnemang. Téankt placering ar l1angs
diket norr om poolen med bérjan en liten bit fran lilla trappan. Den andra halvan av anlaggningen kan placeras
intill stenmuren (sodra sidan) med bdrjan ungeféar vid tennisbanan och bort mot eldstaden.

Styrelsen har inhamtat ett beslutsunderlag fran Solotec i Angelholm. En anléggning som producerar 40 000
kwh/ar (motsvarar prognosticerad forbrukning vid centrumanlaggningen) kostar for narvarande ca % miljon
kronor. Utdver installation tillkommer kostnader for markberedning, réjning av sly/buskage, eventuell
juristkostnad, framtida underhallskostnader samt kostnader for att skapa ett nytt anlaggningsbeslut.

Styrelsens uppskattar att en investering i en anlaggning utportionerad per medlem (351) kan landa pa ca 2 000 kr
plus/minus 25%.

Att bygga en anlaggning kréver ett nytt anlaggningsbeslut av Lantmateriet (i ett anlaggningsbeslut redovisas alla
anlaggningar som ingar i en samfallighet). Fére beslut bedémer Lantmateriet nyttan av anldggningen. Som en del
av sitt beslutsunderlag tillfragas ocksa medlemmarna om sin uppfattning.

Forslag till arsstamman:

Att styrelsen far i uppdrag av arsstimman att genomfora en grundligare utredning om att bygga en
solcellsanlaggning for att kunna presentera en komplett motion till nastkommande arsstimma eller extrainsatt
stdmma. Vi ber stdmman att godkanna juristkostnader for 2023 i samband med utredningen.

Utredningen ska omfatta:

* Underlag fréan jurist kring vilka regler som &r applicerbara for en samféllighetsforening géllande t ex
volymgrénser, beskattning, eventuella &ndringar av stadgar samt underlag till ett nytt anldggningsbeslut av
Lantmateriet.

* Verifiering fran nétleverantor att anslutning och forséljning av produktionsdverskott dr mojligt.

* Specifikation av anldggning samt planritningar som visar yta som ska tas i ansprak samt paverkan pa befintlig
miljo som till exempel tennisbana eller fotbollsplan



* Estimerade kostnader for solceller, installation, lantmateriforréttning, jurist, markanldggning, framtida
underhallskostnader och eventuella andra kostnader som kan framkomma under utredningen inklusive
utredningskostnader.

* Estimering av extradebitering per medlem for investeringen.

Martina Hemsle, Annika Astermark och Michael Kongebro Madsen

Styrelsens yttrande i anledning av motion 1

Hela styrelsen har under en tid arbetet med att formulera en framstéallning till arsstamman om
att bygga en solcellsanldggning. Majoriteten av styrelsen (4 ordinarie och 1 suppleant) har
ocksa stallt sig bakom framstallan.

Tyvérr har nagra ledamoter (1 ordinarie och 2 suppleanter) inte velat stalla sig bakom
framstéllan fullt ut. De har i stéallet valt att Iamna in en egen motion i samma &rende.

For att undvika allman forvirring vid arsmotet har vi (6vriga styrelsen, fyra ordinarie och en
suppleant) vid det senaste styrelsemdtet fort diskussioner med motionérerna samt, for att
tillmotesga dem, anpassat var framstallning till dess nuvarande utformning.

Motionarerna ger i sin motion exempel pa fragor som maste besvaras i en fortsatt utredning. |
styrelsens framstéllning aterfinns mer generella formuleringar men med enligt var mening
motsvarande innehall. Likasa &r arbetsprocessen och beslutsgangen likartad.

Tyvarr har vi inte natt hela vagen fram till varandra och darfor finns nu dven denna motion i
samma fraga med fortsatt vissa skillnader for staimman att ta stallning till.

Den mycket avgdrande skillnaden &r att om motionen vinner gehdr binder arsmotet sig vid att
ett eventuellt solcellsprojekt ska finansieras genom en extra debitering av varje medlem —

i storleksordningen ca 2000 kronor +/- 25%. Styrelsens framstéllning l&mnar daremot
alternativet att anvanda samfallighetens tillgangliga medel 6ppet. En del av den utredning som
ska genomfdras — om styrelsens framstélining bifallits — &r att presentera samféllighetens
ekonomiska forutséttningar for en investering.

Styrelsen foreslar darfor att motionen avslas.

Motion 2

Motion till Vastersjons Samfallighetsforenings arsstimma 2023 angaende driftansvar for
samfélligheten
Véstersjons samféllighetsforening har en omfattande verksamhet i jamforelse med manga mindre végforeningar
och bostadsrattsforeningar. Samfélligheten omfattar skog, végar, gemensamhets-anldggning med pool, bastu och
tennisbana och framférallt omfattar verksamheten medlemmarnas vattenforsorjning. 1 nuvarande stadgar kravs
tre till fem ordinarie ledamoter till styrelsen och omfattningen pa verksamheten har gjort att vi oftast har legat pa
fem ledamoter. Historiskt har samtliga styrelser tills dagens datum insett vikten av att bland dessa ledaméter utse
en driftansvarig. Styrelsen har ocksa distribuerat ut andra ansvarsomraden pé ledaméter sdsom kassorsansvar,
sekreterare samt ansvar for medlemsregister och vattenrapportering. Stdimma utser ordférande som ar den roll
som maste sakerstalla helheten i styrelsearbetet och folja upp att beslut utfors med mera.

| samband med att den operationella driften nu har lagts ut pa entreprenad sa har diskussioner forts kring hur
driftansvaret och fordelningen av detta kan &ndras. Bakgrunden till denna motion &r att tankar har véckts att
driftansvaret kan portioneras ut pa flera personer och till viss del reduceras till en uppfoljning av timmar och
aktiviteter och ldggas pa ordférande. Driftansvaret kan inte laggas ut pa entreprenad och blir inte mindre viktigt
bara for att den operationella delen har flyttats ifran en anstalld till externa utférare. Om Backarnas gérd av
nagon anledning i morgon ej langre kan utféra sina tjanster till samfélligheten sé ar det av yttersta vikt att vi har
en person som ar ansvarig for att kunna forsta helheten av driften. Hur ser vart vattenledningsnat ut? Var och hur
dokumenterar vi resultat av de filmningar som gors? Sakerstaller att vi har en underhallsplan pé plats med god



framforhallning, som vet vilka firmor vi kan kontakta om vi far problem med klordoseringen vid poolen. Listan
kan goras langre.

Forslag till arsstamman:
Uppdatera stadgarna, paragraf 6, med ett tillagg som fortydligar vikten av att en ledamot utses till driftansvarig:

Nuvarande lydelse:

Styrelsen viljes vid ordinarie foreningsstimma. Mandattiden ar for ordférande 1 ar, ledamot 2 ar och for
suppleant 1 &r. Forsta gangen val dger rum skall 1 ledamot valjas pa 1 &r. Stamman utser ordférande. | 6vrigt
konstituerar styrelsen sig sjalv.

Forslag pa ny formulering:

Styrelsen véljes vid ordinarie féreningsstimma. Mandattiden ar for ordférande 1 ar, ledamot 2 &r och for
suppleant 1 &r. Forsta gangen val ager rum skall 1 ledamot véljas pa 1 ar. | 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjalv
under férutséttning att en ledamot utses till driftansvarig.

Martina Hemsle, Annika Astermark och Michael Kongebro Madsen

Styrelsens yttrande i anledning av motion 2

Styrelsen &r infor stamman ansvarig for att samfallighetens angelagenheter skots pa ett
tillfredsstéallande satt. Det ar ocksa stimman som arligen prévar om styrelsen fullgjort denna
uppgift och tar stallning till om ansvarsfrihet ska beviljas eller j.

For att fortlopande kunna anpassa sig till forandrade forutsattningar maste det sta styrelsen
fritt att sjalv avgora hur man inom sig vill fordela forekommande arbetsuppgifter. Att en
arsstamma i detalj beslutar om hur styrelsearbetet ska organiseras strider ocksa mot allman
praxis.

Det &r styrelsen i sin helhet, inte en enskild ledamot, som har ansvaret. Att det historiskt
funnits en ledamot med sarskilt driftansvar kan hanga samman med att rollen har innehallit ett
arbetsledningsansvar for den tidigare anstallde vaktmastaren.

Det avtal som vi nu har med Backarnas gard avser ansvar for drift och underhall av vara
anlaggningar. | de drift- och underhallsrutiner som vi faststallt liksom i aktuell underhallsplan
regleras vad som ingdr i detta ansvar. Tidigare saknades sadana rutiner.

Med detta avtal upphor det tidigare arbetsledningsbehovet och styrelsens fokus blir i stéllet att
sékerstélla att det som beslutats och avtalats blir genomfort med god kvalitet. Detta sker
genom tillracklig intern kontroll. Till skillnad fran tidigare finns nu en veckovis mycket
strukturerad rapportering dar utfort arbete samt kostnad redovisas. | samband med denna
rapportering ar det ocksa naturligt att vid behov géra avstamningar. Rapporteringen ar
tillganglig for hela styrelsen.

Behaller vi den tidigare organisationen med en driftansvarig som utfor sitt uppdrag pa samma
satt som tidigare far vi problem med hur ansvar ska utkravas om nagot gar fel eller inte blir
utfort eller blir utfort pa ett ej tillfredsstallande satt. | den arbetsfordelning som vi sedan
arsskiftet tillampar har den tidigare driftansvarige i stallet ansvar for vagomraden (ingar inte i
avtalet med Backarnas gard) samt medlemsservice.

Styrelsen féreslar att motionen avstyrks.



Valberedningen foreslar nedan namnda funktionarer till styrelse i
Vastersjons samfalldhet vid arsstamman 2023*

Hugo Béckstrém Ordférande omval
Anders Ebbesson Ledamot

Annika Astermark Ledamot omval
Aurélie Herlevsson Ledamot

Goran Kronberg Ledamot omval
Erik Broddesson Suppleant  omval
Michael Kongebro Madsen Suppleant  omval
Rickard Nilsson Revisor omval
Camilla Backlund, Borevision Revisor omval
Afrodite Cristea, Borevision (erséttare) Revisor nyval
Bengt Ekstrand Rev-suppl. omval
Ralf Palsson Rev-suppl. omval

* Anders Ebbesson och Aurélie Herlevsson &r valda fram till stamman 2024

Verksamhetsplan for kommande ar

Var fortsatta malsattning ar i forsta hand att halla kostnaderna sa laga som méjligt men
samtidigt att sakerstalla att vi ocksa har val skétta anlaggningar, rent vatten och ett trivsamt
boende for samfallighetens medlemmar. Det sker genom att ha en god intern kontroll av att
Backarnas gard utfor sitt uppdrag i enlighet med vara riktlinjer for drift och underhall samt
faststalld underhallsplan. Vart inledande ett-ariga avtal med Backarnas gard ar nu forlangt
med 6msesidig uppsagningsmaojlighet. Var uppfattning ar att de gor ett bra jobb med hog
ansvarskansla och vilja att bidra till att halla vara kostnader sa laga som mojligt.

| arsredovisningen har vi redovisat vara atgarder hittills for att halla kostnaderna sa laga som
mojligt. En langsiktigt viktig fraga for var ekonomi &r det forslag till beslut som vi presenterar
i var framstallning till arsmotet om att bygga en solcellsanlaggning. Med en sadan kan vi
producera ca 40 000 kwh kopplade till centrumanléggningen, en vésentlig del av den
anlaggningens behov. Med ett positivt beslut vid arsmatet blir processen med att ta fram ett
underlag for beslut till arsstamman 2024 en viktig styrelsefraga under 2023 — borjan av 2024.



