KALLELSE

till ordinarie arsstimma, Vistersjons Samfillighetsforening

14 april 2024 kl. 10.00
I forsamlingshemmet,
Allegardsvagen 10, Hjarnarp

Valkommen!
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Handlingar till foreningsstadmman

1. Arsredovisningen &r tillganglig pa féreningens hemsida www.vastersjon.se. Dessutom
finns en kopia av arsredovisningen i parmen i klubbhuset.
Som manga av er vet har vi redovisat moms foregaende ar, nya riktlinjer haller pa att tas

fram i skrivande stund sa just nu finns budget med bade med moms och utan moms for att
underlatta arbetet framaover. Vi har ej heller i skrivande stund betalat nagon moms for 2024.

2. Vi har tidigare i ar lamnat information pa var hemsida avseende vart fortsatta arbete med
solceller. Las garna styrelsens framstéllan i kallelse i god tid sa ni ar forberedda infor
rostning.

Ovrigt beslutsunderlag finns i denna kallelse:

- Debiteringslangd for verksamhetsaret 2025.01.01 — 2025.12.31
- Styrelsens skrivelser kring dverlatelseavgift

- Skrivelse/rostning/framstéllan solceller

- Valberedningens forslag till styrelse och revisorer

Ord fran ordférande

Farslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsgrund
Farslaget avser verksamhetsaret 20250101 — 20251231,
Beloppen &r inklusive moms. Hur budgeterade kostnader firdelas redovisas nedan under rubriken debiteringslangd.

Budget 2025
Fardelningsn

Intdkts-/kostnadsslag Gemensamt yckel VA Gvr VA OvVR Totalt Exk! moms
INTAKTER

Kommunala bidrag -308000°  -308 000 -308 000
Samfallighetsavgift Va+Ovr

Extra vatten WA 246 979 179 600
Ovr intakter exkl samfallighetsavgift 0 1] 1]
Summa int3kter " _129.400
KOSTNADER

Styrelsearvode inkl. soc.ave. 31,42% 200000 S0% 100000" 100000" 200000 200 000
Kostnadsersattningar 5500 50% | 2750”7 2750”7 5500 5500
Farsakring 70000 50% | 35000° 35000 70 000 70 000
Revision 15000 50% 7500" 75007 15000 12 000
HSB administration 70000 50% 35000° 35000 70 000 56 000
Bvriga administrativa kostnader 30000 50% 150007 15000 30000 24 000
Avloppsavgift 750 000 750 000 &00 000
El 250000 50% | 1250000 125000 250000 200 000

0 o" 0

stadning klubbhus g3 000" 93 000 74400
Skog, vagar, diken, stigar sooooo” 300000 240 000
Drift och underhall - VA 265 000 " 265000 212 000
orift/underhall pool, byeen, renh. 360000 360000 288 000
|underhalisplan 20 D00 80000 160000 128 000
Buskrivningar 55 000 47 000 d 102 oo 102 000
Summa kostnader i 2211 900
SUMMA " 1470250 892250° 2362500 2083500

Budgeten redovisas dven exklusive moms eftersom fdreningen sedan 2022 3r momsredovisningsskyldig.
Detta innebir att vi far dra av ingaende moms och att 20 procent av medlemsavgifterna redovisas til staten.


http://www.vastersjon.se/

Debiteringsgrund

Avgifter Avgifter
2025, enligt Intdkt 2025, Intdkt
budgetberdk (Varav Budgetberdk | Styrelsens | Styrelsens
Intdkt per boendetyp Antal ning {varav VA) ovrigt) ning forslag forslag
Tomt 30 29 3995 1453 2542 115 855 kr 4349 126 121 kr|
Fritid 75 156 6174 3632 2542 963 144 kr 6396 997 776 kr|
Permanent Grund 75 (exkl. tilligg) 166 6174 3632 2542 1024 884 kr 6396 1 061 736 kr|
+ tilligg permanent utan vattenmditare 31 4579 141 949 kr 141 949 kr|
+ tildigg permanent med vattenmdtare 135 778 105 030 kr 105 030 kr|
Totalt 2350862 kr 2432 612 kr|

*Avgiften ar inklusive moms

Fareningen har under 2022 och 2023 varit momsredovisningsskyldig
Fragan om momsradovisningsskyldighet far samfallighetsforeningar ar nu foremal for omprévning.
Utfallet paverkar inte den avgift som debiteras foreningens medlemmar.

Debiteringslangd:

Aaqare till fastigheterna 2021.12.31

Nybygget 1:20 — 1:44, 1:46 — 1:69 & 1:71.
Lerbackshult 1:10 — 1:131, 6:11 — 6:144, 6:146 — 6:149.
Ugglehult 1:52 — 1:85, 1:88 — 1:94.

Totalt 351 tomtagare.

Samfalllghetsavglften forfaller till betalning 2024.04.30 samt 2024.10.30.
Avgiften fordelas pa vatten och avlopp respektive Ovrig verksamhet.
- Gemensamma kostnader fordelas pd VA respektive ovrig verksamhet efter lamplig

fordelningsnyckel.

- Kostnaden for ovrig verksamhet fordelas lika pa alla fastigheter i samfalligheten.
- Kostnaden for VA fordelas enligt anlaggningsbeslutet utifran vattenforbrukning:

= For tomt beraknas vattenforbrukningen till 30 m2.

=  For fritidshoende beraknas vattenforbrukningen till 75 m2,
= For permanentboende raknas vattenforbrukningen till:
a) 175 m® om vattenmétare saknas.

b) Uppmiitt forbrukning enligt vattenmatare, dock lagst 75 m® och hogst 175 m2.

Fullstdndig debiteringslangd for 2025 finns i klubbrummet samt kommer att vara tillganglig
pa arsmotet.



Styrelsens framstéallning kring 6verlatelseavgift

I manga samfalligheter tas en avgift ut av kdparen i samband med att en fastighet dverlats (séljs/kops), sa ej
i var samfallighet. Styrelsen anser att en sadan avgift vore motiverad, baserat pa att administrativa uppgifter
utfores av samfalligheten i samband med fastighetskop. En sadan avgift skall endast belasta kdpare av en
fastighet och darmed blivande medlemmar (saledes ej befintliga medlemmar).

En ofta forekommen praxis ar att avgiften uppgar till 2,5% av aktuellt prishasbasbelopp (f.n. 57 300kr).

For att denna avgift skall kunna inféras behéver den inkluderas i stadgarna. For stadgeéndring kravs tva
positiva omrdstningar varav ett beslut pa ordinarie arsstamma, bagge med 2/3 majoritet. Om denna stimma
beslutar positivt kommer styrelsen att antingen kalla till extra tillfalle eller ta upp pa nastkommande
ordinarie stdimma for en andra omrdstning.

Styrelsen foreslar:
e Att dverlatelseavgift infors.
e Attt avgiften skall vara 2,5% av aktuellt prisbasbelopp och avrundas uppat till narmsta 100kr
e Att extern partner (f.n. HSB) administrerar och fakturerar tilltradande medlemmar.
e Att infor pafoljande stimma ta fram paragraf kring detta att inforas in stadgarna vid slutligt positiv
beslut.



Styrelsens framstallning kring solcellsanlaggning

Under aret har styrelsen arbetat med det uppdrag som gavs pa stamman; att utreda och ta fram underlag for
mojligheten av att uppfora en solcellsanlaggning till var samfallighet. Syftet &r att begransa samfallighetens
kanslighet for hojda energikostnader.

Detta arbete har redovisats till medlemmarna pa hemsidan den 8 december. Det rekommenderas alla att ta
del av detta dokument da den innehéller fordjupad information kring placering och utformning.

Styrelsen har haft som mal att utan inledande kostnader ta fram ett konkret forslag med tillhérande
kostnadsuppskattning for stdmman att ta ett principbeslut om. Ett positivt beslut av stdmman leder darmed
till att en mer detaljerad process inleds, dar ytterligare steg ska utredas innan uppférandet av en anlaggning
kan paborjas.

Anlaggningsbeslut

Vid ett positivt beslut kommer en utredning om nddvéndigheten att uppdatera anldggningsbeslutet att
inledas. Denna utredning kommer att innefatta kostnader for juridisk konsultation. Vidare kommer ett
uppdaterat anlaggningsbeslut fran Lantmaéteriet att innebara kostnader. Vi uppskattar dessa kostnader till ca
50 000 kr.

Utformning av anléaggning

Utifran intagen information har vi funnit en markbaserad anlaggning med flack vinkel och I13g héjd pa
solcellspanelerna vara mest lamplig for samfalligheten. Denna utformning av anlaggning ger ett nagot mer
diskret intryck an en anlaggning med skarpare vinkel och hdgre monteringshéjd pa panelerna. Plats for
anlaggningen foreslas norr om tennishana och pool, ndra muren som avgréansar samféllighetens
gemensamhetsanlaggning. Omradet inhagnas for trygghet och forebyggande av olyckor och skadegdrelse.
Foreslagen utformning av anlaggning genererar ca 45 000 kWh/ar och &r i linje med
gemensamhetsanlaggningens behov. Den &r anpassad och lamplig for var nuvarande huvudsakring pa 50A.
Uppskattade installationskostnader

Offerter pa anlaggning i ovan beskrivet utférande och vart storleksbehov har inkommit pa ca 430.000 kr
exkl. moms, dessa kommer att behdva uppdateras efter att beslut tagits och narmar sig i tid for faktiskt
anlaggande. Utdver det, kommer kostnader for schaktning, gravning och inhdgnande och méjligt nytt
anlaggningsbeslut att adderas Darmed ser vi tillkommande kostnader pa ca 200.000 kr. Detta summerar till
en investering om ca 630 tkr (ca 780 tkr inkl. moms).

Detta ar kostnader som ska ses som underlag for beslut. Efter ett eventuellt positivt beslut pa stimman tas
uppdaterade anbud fran de som kan bygga anlaggning utifran ovan beskriven specifikation in och en
detaljerad ekonomisk kalkyl tas fram.

Finansiering

Styrelsens uppfattning &r att en anldggning bor och kan betalas i sin helhet vid uppférandet, och inte med i
langden fordyrande upplagg i form av leasing eller lan. Samfalligheten bor dock ej betala for hela
anlaggningen med befintliga medel i kassan, da likviditeten skulle bli alltfor anstrangd, daremot kan
befintliga medel anvandas till viss del. Styrelsen foreslar darfor att man debiterar kostnaden helt (100%)
eller delvis (50%) som en extra avgift till medlemmarna och att stimman far besluta om detta.

Investering och aterbetalningstid

Aterbetalningstiden pa denna investering forvantas bli ca 7 &r (Baserat p& samfallighetens nuvarande lasta
elpris). For Samfallighetens innebar det dock en snabbare finansiell forbattring da anlaggningen finansieras
helt eller delvis av ett medlemsbidrag. Saledes bidrar detta till att minska behovet av framtida hojningar av
medlemsavgiften.



Styrelsens forslag till arsmotet;

| ett forsta steg besluta om en solcellanldggnings uppférande, och i ett andra steg om dess finansiering.
Steg 1.

Om att uppfdra en solcellsanldggning.

a) Att ge styrelsen i uppdrag att ga vidare och gora de utredningar som ar nédvandiga for att
sakerstélla att det inte finns formella hinder eller nackdelar for en samfallighet att Iata bygga en
solcellsanlaggning av den typ som foreslas. Utredningarna avser primart anlaggningsbeslutet, men
aven villkor for forséljning av dverskottsel, skatteeffekter etc.

b) Att, under forutsattning att villkor enligt punkt a) ar uppfyllda, uppdra at styrelsen om behov
konstaterats att gora en ansokan hos Lantmateriet om ett nytt anldggningsbeslut som &ven
innefattar en solcellsanlédggning.

c) Atteventuella, administrativa kostnader som kan uppsta under 2024/2025 kring den fortsatta
handlaggningen far belasta respektive ars budget.

d) Att under forutsattning av ett positivt beslut fran Lantmateriet, uppdra at styrelsen att ta in
fornyade offerter och teckna avtal med den leverantér som med héansyn till bést kvalitet och villkor
kan uppféra en anldggning i linje med det som stipuleras i denna framstallan.

Steg 2. (vid positivt beslut kring steg 1.)

Om finansiering alternativ A
Styrelsen far uppdrag att vid lamplig tidpunkt infor uppforandet av anlaggningen debitera
medlemmarna pa en extra avgift som i helhet skall finansiera projektet. Debiteringen uppskattas till
intervallet 2 000 - 2 500kr per fastighet.

Om finansiering alternativ B
Styrelsen far uppdrag att vid lamplig tidpunkt infor uppforandet av anlaggningen debitera
medlemmarna pa en extra avgift som till 50% finansierar projektet. Debiteringen uppskattas till
intervallet 1 000 — 1 250 kr per fastighet.

Bilagor/rekommenderad inl&sning:
Rapport kring styrelsens arbete med solceller:
https://www.vastersjon.se/vart-fortsatta-jobb-med-solceller-2-0/



https://www.vastersjon.se/vart-fortsatta-jobb-med-solceller-2-0/

Valberedningen foreslar nedan namnda funktionarer till styrelse i
Vastersjons samfalldhet vid arsstamman 2024*

Pernilla Corsing Ordférande omval
Anders Ebbesson Ledamot omval
Aurélie Herlevsson Ledamot  omval
Goran Kronberg Ledamot

Michael Kongebro Madsen Suppleant

Per-lvar Hansson Nyval

Rickard Nilsson Revisor

Camilla Backlund, Borevision Revisor

Afrodite Cristea, Borevision (ersattare) Revisor

Bengt Ekstrand Rev-suppl.

Ralf Palsson Rev-suppl.

Nagra ord fran ordférande samt Verksamhetsberattelse:

Efter en ndgot turbulent arsstamma 16 april 2023 sa blev det en delvis ny styrelse bestaende av mig,
Pernilla Corsing som ordférande, Anders Ebbesson - kassdr, Goran Kronberg - medlems och vag-
ansvarig, Aurélie Herlevsson - registeransvarig som aven har hand om var hemsida tillsammans med
Erik och sistndmnda Erik Broddesson - sekreterare. Suppleanter: Martina Hemsle och Michael
Kongebro Madsen.

Innan arbetet pabdrjades med ny styrelse sa hade jag, Pernilla Corsing, och Hugo Béckstrém
tillsammans med Backarnas Gard ett dverlamningsméte vilket underlattade att komma igang med
vilka tankar och mal som fanns innan ny styrelse tilltradde.

Den forsta tiden gick at att jobba ihop oss som ny styrelse, lara kanna varandra, dela upp arbetet
mellan oss och jag som helt ny i styrelsen och ganska nyinflyttad i Lerbackshult fick satta mig in i
vara avtal och var forening och larde mig snabbt vara vagar och larde kdnna manga medlemmar vilket
jag troligtvis inte hade gjort pa samma satt annars.

Men vilket ar och vilket harligt omrade vi bor i. Jag vill passa pa nér jag har chansen att ge en stor
eloge till vara medlemmar i styrelsen, vilket arbete som laggs ner och vilken omsorg det finns for vara
medlemmar. Alla har tagit sitt uppdrag som fortroendevald med stor omsorg vilket har varit kul att se.

Vi har forsokt lyssna I6pande pa era 6nskemal, tankar och mejl vi fatt, men dven det som kom
upp pa var stamma och vart mote med oppet forum en solig sondag den 17 september. |
Forvaltningsberéttelsen (Arsredovisningen) féljer i stora drag vad som hande innan min tid
som ordfdrande t o m 16 april 2023 och déarefter.

Men avseende verksamheten framgent sa fortsatter vi som foregaende ar att forsoka halla nere
kostnaderna men samtidigt skapa en hog trivselfaktor och en fin anlaggning. Nytt framat blir
att skapa ett nytt lassystem for att fa battre koll pa var anlaggning och att eventuella nycklar
som kan vara pa vift inte gar att anvanda till var anlaggning férutom tennisbanan dér ordinarie
nycklar fortsatt kommer att fungera.



